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AKTUELLES AUS DEM BIOLANDBAU

Der Aspekt von Landkdufen ist in der Planung zu beachten

FRICK m Der Strukturwandel ist
in vollem Gang. In den letzten
15 Jahren sind viele Landwirt-
schaftsbetriebe in der Schweiz
aufgegeben worden - umliegen-
de oder verwandte Betriebe ha-
ben «profitiert». Sie sind ge-
wachsen, haben ihre Strukturen
gewandelt. Wo vor 15 Jahren in-
mitten von 17 ha Wiesland ein
Anbindestall fiir 15 Kiihe, Jung-
vieh und Kilber stand, steht
heute auf der neu gebauten Gtil-
lengrube ein Laufstall fiir
40 Kiihe. Auch Heuraum musste
zusitzlich gebaut werden, ein
weiterer Traktor angeschafft
werden, und ein neuer Doppel-
schwader war notig. Nattirlich,
wie sollten denn die 48 ha be-
wirtschaftet werden?

Eigenlandanteil
liegt oft sehr tief

Was sich meistens nicht ge-
wandelt hat, ist das Eigenland.
Die Betriebsvergrosserung ge-

schah in den allermeisten Fillen
durch Zupachten, nicht selten
konnten ganze Betriebe dazu ge-
pachtet werden. Der zweite
Schritt, die Vergrosserung des Ei-
genlands, steht bei vielen Betrie-
ben noch an. Geméss Meinrad
Fischer, Abteilung Bodenrecht
des Kantons Ziirich, haben Ziir-
cher Betriebe einen durch-
schnittlichen  Eigenlandanteil
von 40 bis 45 Prozent. Aber gera-
de bei grosseren Betrieben, mit
40 haund mehrlandwirtschaftli-
cher Nutzflache, liegt der Eigen-
landanteil oft unter 30 Prozent.
Es kommt immer mal wieder
vor, dass er von Betrieben hort,
die Land, das sie vorher in Pacht
hatten, kaufen «miissen». Ein ei-
gentlicher Trend in diese Rich-
tung ist laut Fischer jedoch bis
heute noch nicht feststellbar.
Aber nicht nur die bduerliche
Gesellschaft hat sich in den letz-
ten 15 Jahren gewandelt. Auch
die tibrige Gesellschaft wandelt

sich. Wo eine Erbengemein-
schaft von Geschwistern be-
steht, deren Eltern noch selber
einen Betrieb bewirtschaftet ha-
ben, bestehen oft noch tiefe
emotionale Bindungen an das
Land. Ein Verkauf kommt gar
nichtin Frage. Geht die Erbenge-
meinschaft jedoch eine Genera-
tion weiter, sind plétzlich sehr
viele beteiligt, die Interessen
kénnen nicht mehr vereint wer-
den, die emotionale Bindung an
das Land ist nur noch schwach.
Also beschliesst die Erbenge-
meinschaft den Verkauf.

Hier kommt ein Riesenpro-
blem auf den anfangs beschrie-
benen Betrieb zu: Die wihrend
einer Generation erwirtschafte-
ten Mittel mussten zwangslaufig
in die neue Giillengrube, den
Stallbau und die Mechanisie-
rung investiert werden. Der Be-
trieb verfiigt nicht {iber eine
geniigend grosse Liquiditédt, um
plotzlich 7 ha (=250 000 bis
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Das Verhdltnis Eigenland zu Pachtland ist vor dem Bau kritisch zu

priifen.

500 000 Fr.) kaufen zu konnen.
Die Belehnungsgrenze musste
bereits fiir den Stallneubau aus-
geschopft werden. Der Ertrags-
wert steigt durch einen héheren
Eigenlandanteil nicht wesent-
lich. Die landwirtschaftlichen
Kreditkassen konnen geméss
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Richtlinien keine Kredite fiir
Landk&ufe gewdhren.

Welche Uberlegungen
vor einem Bau notig sind
Wo also das Geld hernehmen?

Bei anstehenden Neuerungen
auf dem Betrieb muss bei der

Tragbarkeitsberechnung und Fi-
nanzierungsplanung unbedingt
eine Riickstellung fiir Landkdufe
mit einberechnet werden. Jeder
Betriebsleiter sollte das Verhalt-
nis von Eigenland und Pacht-
land tiberpriifen. Pachtet er von
vielen kleineren Verpéchtern ist
das Risiko besser verteilt. Hingt
ein grosser Teil der Nutzflache
von einem einzelnen Verpédchter
ab, so kann eventuell das Ge-
sprach mit dem Verpachter ge-
sucht werden, und vor dem Bau
eines neuen Stalls ein Pachtver-
trag mit einer moglichst langen
Laufzeit unterzeichnet werden.
So ist der Péchter geschiitzt,
denn Kauf bricht Pacht im Nor-
malfall nicht, der Betrieb steht
langerfristig auf soliden Beinen.
Andernfalls ist die Investition in
Gebdude in Frage zu stellen.
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